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Bodgsjpen Borettslag Beboerinformasjon Nr: 03, april 2017

Informasjon fra styret om rehabiliterings-/oppgraderingsprosjekt — april 2017

Styret og utvidet arbeidsgruppe hadde nylig mgte for a se pa forelgpige tegninger fra Marie Clausen, LPO Arkitekter.
Hovedkonklusjoner fra dette mgtet; Arkitekten er absolutt pa rett vei, og synes a ha tatt hensyn til bade helheten for
Bodgsjgen borettslag og den enkeltes gnsker og behov. Dette er gjort pa en smart mate. En liten sniktitt pa arkitektens
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Lyst uttrykk, store vindusflater, mulighet for fleksible Igsninger med hensyn til plassering av et eventuelt tredje
soverom og god adkomst med tanke pa sikkerhet, trygghet og stil er godt ivaretatt.

Teknisk og @vrige forhold ved Igsninger:

e Dialogen med brannkonsulent og gvrige konsulenter holdes fortlgpende, for at arkitekten kan tegne Igsninger
korrekt. Malet er ogsa a redusere usikkerhet overfor entreprengrer som skal prise prosjektet. Jo mer kunnskap
som foreligger na i denne fasen, desto mer presis blir prisingen fra entreprengrer. Styret haper med dette at det
vil fgre til gkt konkurranse der flere entreprengrer vil gnske a gi tilbud.

e Styret har bestemt at videre utredning av fjernvarmeanlegg stanser na. Installasjonskostnad kommer pa minst
20 mill. fram til hver leilighet, og nytte (effekt) anses ikke a vaere hgy nok til denne kostnaden.
Fjernvarmeanlegg krever ogsa mye inngrep og tilrettelegging bade ute og inne. Videre utredning vil veere dyrt,
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ettersom arkitekt da ma tegne doble Igsninger; med og uten fjernvarmeanlegg.
Radet fra Rambgll konkluderer dessuten med at strgm er den beste og billigste Igsningen for oss. Interessen for
fijernvarme fra beboere har vist seg a vaere svaert lav, seerlig etter de blokkvise mgtene.

Kostnader og finansiering.

Borettslagets forretningsf@rer bistar na styret aktivt med a beregne effekt pa fellesutgifter (husleie.) Forelgpig benyttes
en stgrrelse pa nytt 1an pa 214 MNOK med avdragstid pa 30 ar, rente pa 2,75% og avdrag fra oppstart. | lanet pa 214
MNOK er det kalkulert dagens |an pa ca. 56 MNOK pluss rehabilitering pa 155 MNOK pluss utkjgp av swap pa 3 MNOK

(214 totalt). Disse tallene er de samme som er benyttet i tidligere presentasjoner, (www.bodgsjgenborettslag.no under
«Prosjekt Lavenergi») se HER

Det understrekes at styret ikke kan vaere mer konkret enn tidligere gitt informasjon, f@r ngyaktig kostnadsoverslag fra
entreprengr foreligger. Det som likevel er helt klart na er:

o Kostnader til vedlikehold vil ga vesentlig ned, da levetiden pa nye vinduer, tak, vegger, mm vil ha en
levetid pa minst 30 ar.
Forsikringen vil ga ned i pris som fglge av oppgradert standard og lavere skadefrekvens.
Grunnen til at belastning pa husleie vil bli sa lav, er fordi lanebelastning i dag kun er 8-9% av total verdi.
Det normale er 40-60%.

o Dagens fire lan (med kort avdragstid og hgy fastrente pa det st@rste lanet) er planlagt innfridd og
refinansieres sammen med finansiering av nye tiltak (rehabilitering og oppgradering).

Styret jobber ogsa med a skaffe innsikt i Husbankens grunnlan. De tiltakene som styret anbefaler, som god
tilgjengelighet gjennom for eksempel heis vektlegges av Husbanken. Ogsa energieffektiviserende tiltak, som blant annet

ny isolasjon, teller positivt for en sgknad fra Bodgsjgen borettslag. Mgte med Husbanken skal avholdes i naer framtid.
Renten i Husbanken ligger pri dag pa 1,6 %.

Videre prosess med beboere:

Styret og arbeidsgruppen anbefaler giennomfgring av nye mgter pr. blokk type i mai. Vi har i praksis tre typer blokker

som arkitekten na jobber videre med, derfor egner det seg @ samle beboere per blokk type nar presentasjon av LPO’s

bearbeidede forslag. Arkitekten presenterte kun prinsipptegninger i mgte med styret og arbeidsgruppen 3.4.2017, mens
mgtene i mai vil kunne vise mer ferdige tegninger.
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- men som er konstruktive og basert pa faktum.
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